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"—c;i_c ;* EXPEDIENTE N° : 2018-01-52127
MUNICIPALIDAD PROVINCIAL DEL CALLAO FECHA EMISION -
Gerencia General de Desartollo Urbano FECHA VENCIMIENTO H mo‘s
STy RESOLUCION DE RECEPCION DE OBRAS DE HABILITACION URBANA
%\ N 299 -2018-MPC-GGDU

' ___-,"'DENOM[NACION DE LA HABILITACION URBANA : RECEPCION PARCIAL DE OBRAS DE HABILITACION URBANA SIN
Ls VARIACION 2da ETAPA
PLANO(S) APROBADOQ(S) : N° 025-2018-MPC-GGDU-GPUC/H-01 (Plano de Ubicacién y Localizacién)
N° 025-2018-MPC-GGDU-GPUC/H-02 (Plano Perimetrico y Topografico)
N° 025-2018-MPC-GGDU-GPUC/H-03 (Plano de Trazado y Lotizaci6n)

BICACION DEL PREDIO

Callao Cercado Callao
Provincia Constitucional Distrito

Av. Argentina N° 2424 y Av. Vlllegas N° 582-564 (Mz B Lote 1)
Fundo / Otros Parcela Sub Lote

STRUCTORA CUMBRES VILLANOVA SAC

Apellido Paterno (o0 Razon Social) Apellido Materno Nombre (s)
RECHO DE RECEPCION DE OBRAS . Sl 1,374.00 Recibo N° : 4458966/82117
RESPONSABLE DE OBRA / CONSTATADOR: : Rosa Elizabeth Romero Irribarren CIP N° 85394

CUADRO DE REPLANTEO DE AREAS

AREA BRUTA DE TERRENO 67,756.88 m2
AREA UTIL DE LOTES 2da ETAPA 9,168.82 m2
AREA DE VIAS (2da ETAPA) 1,161.22 m2
2\ de Do DE LOTES 1
o\,
$ERVACIONES

gt_a solicitud de Recepcion Parcial de ‘Obras de Habilitacion Urbana sin Variacion es presentada por CONSTRUCTORA CUMBRES VILLANOVA

& SAC, representada por el Sefior RAUL FERNANDO VALLE VELARDE , facultado con poder inscrito en la parlida N°14001377 del Registro de

“'-“ Personas Juridicas de Lima, identificado con Documento Nacional de Idenlidad N°08746599, con domicilio en Calle Affonso Cobian N°179,

Urbanizacion San Luis, Distrito de Barranco, Provincia y Departamento de Lima, quien acredita la propiedad del predio de su representada con

Pariida Electronica N° 70584739 de la zona Regislral N°IX sede Lima, Oficina Registral Callao,con area registral de 67,756.88 m2, ubicado en Av.

Argentina N°2424 y Av. Alameda Villegas N°582-584 (Mz B, Lote 1), en el Distrito y Provincia Constitucional del Callao.

2.- Mediante Resolucion Gerencial N° 212-2018 -MPC-GGDU del 14.05.2018 que aprueba Plano N° 017-2018-MPC-GGDU-GPUG /HU-02 (Plano
de ejecucion por etapas) y Plano N° 017-2018-MPC-GGDU-GPUC /HU-03 (plano de Trazado y Lotizacién), se reclifica la R.G.G. N° 007-2017-MPC-
GGDU del 10.10.2017 y rectificatorias,que aprueba la Licencia de Modificacion de Habilitacion Urbana por 6 Etapas, para uso Residencial,
Modalidad C , con Comision Técnica

3.- Conforme es de verse en los planos aprobados del Proyecto Inlegral las areas de aportes estan cedidas en lerreno y en esta etapa no compste
entrega de area de aportes, solo lo correspondiente a la cesion de vias lo que asciende a 1,161.22 m2

4.- La Obra Recepcionada se ajusta a los planos aprobados.

5.- EI Cuadro de Areas considerado en el Plano N° 025-2018-MPC-GGDU-GPUG/H-03 (Plano de Trazado y Lotizacién) de Recepcion de Obras de
Habilitacion Urbana de la 2da Etapa es el mismo al proyecto Inlegrat de Habilitacién Urbana aprobado en el Plano N° 017-2018-MPC-GGDU-
GPUC, de igual modo, la secciones viales correspondienles.

6.- Se emite la presente en conformidad con lo expuesto en los Informes Tecnicos N° 037-2018-MPC-GGDU-GPUC-RMVS del 30.07.2018, N° 041-

2018-MPC-GGDU-GPUC-FGCC, de fecha 03.08.2018 e Informe Legal N°099-2018-MPC-GGDU-GPUC-MLLE del 13.08.2018.

7.- Se aprueba con esta Resolucidn los Planos N° 025-2018-MPC-GGDU-GPUC/H-01 (Plano de Ubicacion), N° 025-2018-MPC-GGDU-GPUC/IH-02
(Plano de Perimetrico y Topografico) N° 025-2018-MPC-GGDU-GPUC/H-03 (Plano de Trazado y Lotizacion) y la respectiva Memoria Descriptiva
que forman parte integrante de aguella.

8.- La presente Resolucion podra publicarse en el Diario Oficial El Peruano, en el plazo de Ireinta (30) dias contados a partir de su notificacion,
cuyo costo sera asumido por la empresa administrada.

9.- Notificase la presente de conformidad con lo prescrito por el Articulo 18° y siguientes del Texto Unico Ordenado de la Ley N° 27444, del
Procedimiento Administrativo General, aprobado con Decreto Supremo N° 006-2017-JUS, dejando a salvo el derecho de la empresa
interesada a formular recurso de reconsideracion y/o apefacion dentro def plazo perentorio de quince (15) dias habiles contados a partir de su
recepcion.

Fecha:

cc Alcaldia, GM GPUC, Archivo
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1. SOLICITUD DE RECEPCION DE OBRA

_1ATIPODETRAMITE:

“Dlrecercion be 0BRAS DE HABILITACION URBANA
8in Varlaciones

[] Con Vvarlaciones
[Jotro:
12 LICENCIA DE HABILITACION URBANA:  REVSORURBANO || comSONTECNGALS]
N° RESOLUCION DE LiceNcia: 00 3 =201F=MMPC -GG PU Y RECTIFICATORIAS
DENOMINACION : LICENCIA DE MODI FICACION DE HABILITACLON) URBAMNA-
R SES FTAF’A?;,:s PARA. (/SO RIESIDENCIAL., MODALIDAD (| CON COTISIE
= anVjs

rp
PLANOS APROBADOS N () >t — Z0)| T — MPC w (@ G )=~ GPUC Y SUS
RPeCT | FlCATORIO

_ 1.3 DOCUMENTOS QUE SE ADJUNTAN:  (Marcar con X an el tasllérd qu
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E Documento que acredite que cuenta con derecho a habilitar y de ser el caso a edificar(*)

E Conformidad de obras de entidades prestadoras de Servicios:

Agua V{-Alcan«larﬂradopf} Energla Eléctrica (9.
Otros ()

Copia legalizada de las minutas que acrediten transferencia
de areas de aportes a las entidades receptoras
D Comprobante de pago de la redencién de los aportes, de ser el caso.
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‘?Sinw r%:‘(

%

BoS

gsvie

d‘a

Con variaclones:

Q
EI Plano de replanteo de Trazado y Lotizacién :
Plano de replanteo Omamentaci6n de parques, cuando se requiera.
Memoria Descriptiva de la habilitacién urbana replanteada ‘:\&
]

(*) En el caso que el titular del derecho a habilitar sea distinta a la que inicio el procedimiento.
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Fecha de pago de tasa municipal correspohdiente | 2/on/20i8 |

Numero de recibo de pago de la tasa municipal correspondiente | HY 5896 / OCOEB2(FF |

Monto pagado | |

VERIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DE LOS REQUISITOS:

JORGBRAIS
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@/ Ree dal




ROVIN
e g (‘, ’{J

FUBU - Recapeion de Obras (Pag. 2 de e]
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Apellido Paterno

Apellido Materno

Nombre(s)

[

Estado Civil

N® DNI / CE Teléfono Correo Electronico
Domicilio
Departamento Provincla Distrito
Urbanizacion / AH. / Otro Mz. Lote Sub Lote Av. [Jr. [ Calle | Pasaje N® Int.

Soltero(a) I:l Casado(a) D Viudo(a) D Divorciado(a) D
Cényuge

l Apellido Paterna | Apellido Materna I Nombre(s) I

| NCDNI7CE | | Teléfono | Correo Electronico |

- 2.2 PERSONA JURIDICA: } Vs T i

:\'

CONSTROCTORA,  COMBRES UILASOYA. 3 AC. | 20602404 8‘%1l

Razon Social o Denominacion

! Domicilio
[ LIMA, | LimA | BARRANCCD |
Departamento Provincia Distrito
| s ey | [ ] Taisonso Corian [A39] |
Urbanizacién / A.H. / Otro Mz. Lote Sub Lote Av./Jr./ Calle / Pasaje N Int.

T ] renee

5o || VALLE

I VExAEDa

| RAWOL  FeeaanDO |

Apeliido Palerno Apellido Maferno Nombre(s)

[ 08346539 | | | | Tvale @ combres .} |

NODNI/ CE Teléfono ‘Correo Electronico

Domicilio

[ M [ LA [ BRARRARCO |
Departamento Provincia Dislrito

[ SAN AOVS | [ | | axonas coswas [ A9 ] |

Urbanizacion / A.-H.  Otro Mz. Lote Sub Lote Av. [dr. [/ Calle [ Pasaje NP Int.
R e e

i s e B e T
[ l CALLAD ]
Departamento Provincia Distrito
[ AV. REQBIACA. e secaning 122424 Y A Viueehs W 5B 2 584 | |
Fundo / Otros Parcela Sub Lote

—

JORGE LUIS
LEANDRO ALTANI
ARQUITECTO

$L 926149

Villanova SAC

MWM




FUHU - Racapcion de Obras (Pég. 3 de B
3.2 AREADEL TERRENO: - (El &rea se expresa con dos decimales)

62 Y56 88 W™

Area Total (m?)

23 LIN DERGST)ELTERREND: {Llsmmmnupmah'm ok ducimiles, i el peimalro as rrtogular debe describirlo en &t iam 1)

Frente | &1 Ol vl | Fondo “l Derecha| 207 38 ] | lzquierda [§S.87 [223.62

53 .6 o4 StAiunf
4. PROFESIONAL RESPONSABLE: RESPONSABLE DE OBRA T CONSTATADOR [

[ porieEeo [ \[kelenerey | BOA CTUZARET |
Apellido Paterno Apellido Materno Nombre(s)
| 4':, 'Z,O %:}—'\o | Arquitecto I:] Ingeniero Civil \‘g ‘8‘5 3
N"DNI7CE N® Reglsiro ;ké;ﬁ];
[ v cowern @ condaes t2. . I
Teléfono Fijo Teléfono Celular Correo Eleclronico \
Domicilio
SRR [ I ] | LA [ B DNCO |
Departamento Provincla Distrito
[ =os oS [ T T 1 A&MQ@%\AMH%"II ]
Urbanizacion | AH. 7 Otro Mz. Lote Sub Lote Av. | Jr./ Calle | Pasaje

Int.
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6 DECLARACION Y FIRMAS;
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QVINe,

Los suscritos declaramos que la informacion y documentacién que presentamos son ciertas y verdaderas, respectivamente
‘?:M(n 104 '94(
"

para lo cual se Sella y Firma, segun corresponda, el presente documento.

@ (Los suscritos deben visar cada una de las paginas que conforman este formutario)
)
£

Responsable de Obra / Constatadgr

Administrado

=2 FOSA EUTABETH RONERS RMBARREN
T
+ Y gl Cogo de ngeners ° 85334

Director

Firma y Sello

Firma

mm\@j:o:is/AC

José %no Vinatea

JORGE LUIS
LEANDRO ALTARIRANC
ARQUITECTO CAD

£D. 926148
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MEMORIA DESCRIPTIVA

1.1. INTRODUCCION

DEL PROYECTO Y SUS ANTECEDENTES.

En el contexto de la Politica de impulso a la construccién de viviendas para familias de escasos recursos
econdmicos, del Fondo MIVIVIENDA S.A., Cumbres se propone desarrollar un Proyecto Inmobiliario en un predio,
ubicado en Av. Republica de Argentina N° 2424 y Av. Villegas N° 582-584, propiedad de CONSTRUCTORA
CUMBRES VILLANOVA SAC inscrito en la partida 70083888 de los Registros Publicos, en el distrito y Provincia
Constitucional del Callao el cual posee un érea de 67,756.88 m2 en la Municipalidad Provincial del Callao; para el
que desarrolla la Habilitacion Urbana, de la cual la presente Memoria forma parte.

La presente memoria descriptiva se formula por la sociedad CONSTRUCTORA CUMBRES VILLANOVA S.A.C. al
haber adquirido recientemente la titularidad del derecho de propiedad sobre el predio matriz en el cual se ha
desarrollado el citado proyecto de habilitacion urbana, en virtud del aporte por reorganizacion simple efectuado por
su anterior propietaria la sociedad CONSTRUCTORES INTERAMERICANOS S.A.C., segln consta inscrito en el
asiento C00004 de la Partida N° 70083888 del Registro de Predios del Callao.

UBICACION:

El Predio sobre el que se desarrolla el Proyecto se encuentra ubicado en el distrito y Provincia Constitucional del
Callao, Av. Republica de Argentina N° 2424 y Av. Alameda Villegas N° 582-584 distrito de Callao, Provincia
Constitucional del Callao, colindando por el sur con la Jirén Micaela Bastidas y por el este con la Av. Santa Rosa.

AREA Y PERIMETRO:

El predio materia del proyecto tiene un area de 67,756.88 m2 y un perimetro de 1,186.51ml, con los siguientes
linderos y medidas perimétricas:

»  Por el norte, con la Av. Repiblica de Argentina y propiedad de terceros en linea quebrada de 5 tramos que,
tomados de oeste a este miden 51.01ml, 85.82ml, 223.62ml, 1.88ml y 20.41ml;

o Poreleste colindante con la av. Santa Rosa en linea quebrada de 2 tramos que miden 158.46ml y 51.41ml;

o Por el oeste, con la Av. Alameda Villegas con 302.88m!;

e Por el sur con el jiron Micaela Bastidas, en linea quebrada de 2 tramos que miden 189.04ml y 101.98ml.

ZONIFICACION, VIAS Y USOS PERMITIDOS:

De conformidad con el Certificado de Parametros Urbanisticos y Edificatorios N° 466-2013 de la Municipalidad
Provincial del Callao, el &rea corresponde a ZONA CON REGLAMENTACION ESPECIAL (ZRE), lo que hace posible
el desarrollo del Proyecto de Desarrollo inmobiliario bajo el Programa Mi Vivienda, que se propone.

El Certificado de Zonificacién y Vias N°031-2013-MPC-GGDU-GPUC de fecha 24 de abril de 2013 emitida por la
Municipalidad Provincial del Callao,

El terreno materia estd zonificado (ZRE) de conformidad con el Plan de Desarrollo Urbano de la Provincia
Constitucional del Callao 2011-2022, aprobado mediante Ordenanza Municipal N°022-2011.

El Gobierno Central tiene proyectado desarrollar en los préximos afios la avenida Santa Rosa desde la Costa Verde
hasta el Aeropuerto Internacional Jorge Chavez, en proyecto que esta aln en desarrollo, pero para el cual esta
previsto segun certificado de Zonificacién y Vias una seccién de 60.00ml

Pdgina 1

7l



(L

1.2. CONSIDERACIONES GENERALES DEL PROYECTO

Es objeto final del Proyecto es desarrollar condominios en lotes independientes para lo cual se incluye el aporte
para recreacion publica, un lote de aporte para educacion, se genera un lote adicional, menor, con fines
residenciales, la ampliacion hasta la seccion normativa de las vias colindantes y una proyeccién del Ca. Boterin con
el caracter de una Alameda Central, que viabilice un acceso adecuado y privilegiado a los Condominios que se
propone.

La solucion urbana propone lotes de alrededor de una hectérea cada uno. En cada lote se desarrollara un
tratamiento de parque y jardines integrados, dentro de los cuales se ubicaran los edificios, agrupados para formar
sectores homogéneos, segun su altura, de acuerdo a las condiciones del entorno.

El proyecto tendré impacto e influencia directa sobre las siguientes vias: por el Norte con la Av. Replblica de
Argentina, por el este la Av. Santa Rosa, por el Oeste con la Av. Alameda Villegas, por el Sur con la Jr. Micaela
Bastidas.

1.3. GESTION DE HABILITACION URBANA

Mediante Expediente 2014-11-A-38157, se presentd un proyecto de Habilitacién Urbana con construccién
simultanea sobre el Predio Matriz, el mismo que fue aprobado mediante Resolucion de la Gerencia General N° 254-
2014-MPC-GGDU con fecha 11.07.2017, la Municipalidad Provincial del Callao aprobé el proyecto de Habilitacion
Urbana con construccion simultanea sobre el Predio Matriz, dividiéndose al Predio Matriz en 6 lotes de uso
residencial (Mz. A, Lote-1; Mz. A, Lote-2; Mz. A, Lote-3; Mz. A, Lote-4; Mz. B, Lote-1; y Mz. B, Lote-2), segun el
siguiente detalle:

CUADRRQ GENERAL DE DISTRIBUCION DE AREAS

AREA BRUTA TOTAL 67,756.88 m2

AREA UTIL 48,897.73 m2
Mz. A Lote 1 -— 9,090.19 m2
Mz. A Lote 2 -— 8,440.20 m2
Mz. A Lote 3 --- 8,611.76 m2
Mz. A Lota 4 - 2,728.35 m2
Mz.B Lote 1 -—9,168.82 m2
Mz. B Lote 2 - 10,858.42 m2

* Area de Recreacion Publica 4,949.74 m2

* Area Ministerio de E-ducacion 1,237.43 m2
AREA CEDIDA A VIAS - Metropolitana 5.885.46 m2
AREA CEDIDA A VIAS - Para Vias Locales 6,786.52 m2

El proyecto de habilitacion antes descrito fue aprobado en mérito a lo expuesto en el Informe Técnico N° 0066-2014-
MPC-GDU-GPUC-SEAE e Informe Legal N° 218-2014-MPC-GGDU-GPUC-YCS y conforme a lo dispuesto en la
Ley N° 29090 y su reglamento, aprobandose de manera simultanea el plano 023-2012 MPC GGDU GPUC y la
respectiva Memoria Descriptiva que forman parte de Resolucion.

En mérito al Expediente 2014-11-A-116168 de fecha 17.10.2014, se solicita la rectificacién por error Material de la
Resolucion de la Gerencia General N° 254-2014-MPC-GGDU, que aprueba la Licencia de Habilitacién Urbana a
nivel de Aprobacion de Proyectos en la modalidad C manifestando que existe un error material en dicha resolucion
al indicarse que las &reas consignadas deben ser Area Util 48,897.73 m2 y 4rea cedida a vias locales 6, 786.52
m2 las que deben consignarse en la Resolucién que aprueba la licencia de Habilitacion urbana y cuadro de 4reas
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correspondiente, emitiéndose como acto seguido la Resolucion de Gerencia General N°444-2014-MPC-GGDU y
Plano N° 039-2014 - MPC-GGDU GPUC que rectifica el error advertido quedando consentida.

Que, mediante Expediente N° 2017-01-120873 de fecha 18.08.2017, se presenté el Proyecto de Modificacion de
Habilitacion Urbana con construccion simultanea aprobado en la Resolucion de Gerencia General N° 007-2017-
MPC-GGDU del 10 de octubre del 2017 que aprueba la Licencia de Modificacion de Habilitacion Urbana por Etapas
para Uso Residencial Modalidad C con comision técnica y Revalidacion de la Licencia de Habilitacion Urbana,
dividiendo el predio en 6 etapas.

Que, en merito al Expediente 2017-01-148739 de fecha 13.10.2017, se solicita la aclaracion y rectificacion por error
Material de la Resolucion de la Gerencia General N° 007-2017-MPC-GGDU, que aprueba la Licencia de
Modificacion de Habilitacion Urbana por etapas para uso Residencial Modalidad C, manifestando que existe un error
material en dicha resoluciéndonde debido a que no se consigno que el proyecto de habilitacion urbana se va a
desarrollar en seis (6) etapas, no se precis6 en dicho acto resolutivo que dicha aprobacién corresponde a un
Proyecto Integral a ejecutarse por etapas, omitiéndose precisar, ademas, que dicha aprobacion tendra una vigencia
de diez (10) afios, emitiendose como acto seguido la Resolucion de Gerencia General N°714-2017-MPC-GGDU que
rectifica el error advertido.

Que, en mérito al Expediente 2017-01-158142 de fecha 07.11.2017, se solicita mejoramiento de expresién grafica
del plano N°024-2017-MPC-GGDU-GPUC contenido en la Resolucién de la Gerencia General N° 007-2017-MPC-
GGDU del 10 de octubre del 2017, que aprueba la Licencia de Modificacion de Habilitacion Urbana por etapas para
uso Residencial Modalidad C con comision técnica y Revalidacion, rectificado por error material en la Resolucién
de Gerencia General N°714-2017-MPC-GGDU de fecha 25.10.2017, la cual fue aprobada segtin Resolucién de la
Gerencia General N° 010-2018-MPC-GGDU del 08 de Enero del 2018.

Que, en mérito al Expediente 2018-01-0000035461 de fecha 23.03.2018, CONSTRUCTORA CUMBRES
VILLANOVA SAC, solicita aclaracion y rectificacién de errores materiales en la Resolucion de Gerencia General N°
010-2018-MPC-GGDU, la Lamina HU-03 muestra la organizacién de las diferentes etapas en las que se ha dividido
la Habilitacion. emitiendose como acto seguido la Resolucién de Gerencia General N°212-2018-MPC-GGDU que
rectifica el error advertido y aprueba la Conformidad de Recepcién de Obras de Habilitacion Urbana de la Etapa 1,
sin variacién sustancial.

s

CUADRO DE AREAS DE LAS ETAPAS DE HU
AREAS |AREAS DE | AREAS DE
N° ETAPA COMPRENDE CEDIDAS A| LOTES |APORTES| TOTAL
ViAS m2)|  (m2) (m2) (m2)
ETAPA 1 Mz.B Lote 2 + vias 2,381.32 | 10,858.42 13,230.74
ETAPA 2 Mz.B Lote 1 + vias 1.161.22 | 9.168.82 10,330.04
ETAPA 3 Mz.A Lote 3 + vias 2.748.11| 8,611.75 11,359.86
ETAPA 4 Mz.A Lote 2 + Parque pblico + vias 1,809.19 | 844020 | 4,940.74| 15.199.13
ETAPA 5 Mz.A Lote 1 + vias 1,473.96 | 9,000.19 10,564.15
ETAPA 6 Mz.A Lote 4 + aporte Educacién + vias 342,68 | 2,728.35 1,237.43 | 4,308.46
AREA RESERVADA A VIA NACIONAIVia Santa Rosa 2,755.50 2,755.50
AREA BRUTA TOTAL 67,766,88

1.4. DE LA HABILITACION URBANA

La habilitacién urbana del terreno delimitado por las avenidas Alameda Villegas, Republica de Argentina, Santa
Rosa y ef Jr. Micaela Bastidas, permitira liberar el area correspondiente al derecho de via (secciones viales
normativas de las vias) y se habilitara parte de dichas secciones viales {desde el limite de propiedad hasta la via
auxiliar). Asimismo, se habilitara la prolongacion de la Ca. Boterin (tramo Av. Alameda Villegas — Av. Santa Rosa),
tipo alameda, a fin de que los ingresos y salidas vehiculares del proyecto se ubiquen sobre dicha calle con el objetivo
de evitar conflictos de transito sobre las vias actuales.
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Se generan asi dos manzanas denominadas A y B, separadas por la citada Alameda, Cuya seccioén con Berma
central arborizada le dar4 calidad paisajistica al entorno.

Manzana A - Tiene un &rea total de TREITA Y CINCO MIL CINCUENTA Y SIETE METROS CUADRADOS CON

SESENTA'Y SEIS DECIMETROS CUADRADOS (35,057.66 m2), con uso residencial en los Lotes: Mz. A Lote-1,
Mz. A Lote-2, Mz. A Lote-3 y Mz. A Lote-4, el Parque Plblico y el Aporte de Educacion.

MANZANA A
MEDIDA PERIMETRICA DEL LOTE
Lote Area Frente Lado Derecho | Lado lzquierdo Fondo
(Numero) {m2) {ml) (ml) (ml) (ml)
9,090.19 79.22 114.95 115.35 48.40+30.83
Mz. A
Colindancia AV, ALAMEDA 1 Mz. A Lote-2 AV, ALAMEDA Propiedad de
Lote-1 VILLEGAS Terceros y Aporte de
Educacion
8,440.20 72,98 116.39 114.95 72.97
Mz.A
Lote-2 Colindancia AV. ALAMEDA 1 PARQUE Mz. A Lote-1 Propiedad de
PUBLICO Terceros
4,949.74 41.81 117.23 116.39 42.94
PARQUE
PUBLICO Colindancia AV. ALAMEDA 1 Mz. A Lote-3 Mz. A Lote-2 Propiedad de
Terceros
Mz A 8,611.75 73.24 118.66 117.23 72.80
Lote-3 Colindancia AV, ALAMEDA 1 AV, SANTA PARQUE Propiedad de
ROSA PUBLICO Terceros
2,728.35 4510 16.06+2.91+41.1 58.00 48.31
Mz. A 1
Lote-4 Colindancia AV. ARGENTINA AV. ALAMEDA Propiedad de | Aporte de Educacion
VILLEGAS Terceros
1,237.43 2479 48.40 48.31 26.41
APORTE DE
EDUCACION Colindancia AV. ALAMEDA Mz. A Lote-1 Mz. A Lote-4 Propiedad de
VILLEGAS Terceros

Manzana B - Tiene un érea total de VEINTE MIL VEINTISIETE METROS CUADRADOS CON VEITICUATRO
DECIMETROS CUADRADOS (20,027.24 m2), con uso residencial en los Lotes Mz. B Lote -1y Mz, B Lote-2.

MANZANA B
MEDIDA PERIMETRICA DEL LOTE
Lote Area Frente Lado Derecho | Lado Izquierdo Fondo
(ml)
{(Numero) (m2) (ml) {ml) (ml)
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9.168.82 112,90 78.43 59.55+27.69+16, 140.45
Mz B 53
Lote-1 Colindancia | AV. ALAVMEDA | AV. ALAMEDA | Mz B Lote-2 JR. MICAELA
1 VILLEGAS BASTIDAS
10.858.42 16421 | 59.55+27.69+16. 68.92 78.48+47.90
Mz. B 53
Lote-2 Colindancia | AV. ALAMEDA | Mz B Lote-1 AV. SANTA JR. MICAELA
1 ROSA BASTIDAS
APORTES

Con fines de Habilitacion Urbana y, de acuerdo a la Normatividad del Programa Mi Vivienda, bajo el cual se
desarrollara el Proyecto, se estan considerando los siguientes aportes:

1. PARQUES PUBLICOS
El aporte destinado a recreacion publica esté ubicado en la parte superior central derecha del terreno, en la
Manzana A, entre los Lotes Mz. A Lote-2 y Mz. A Lote-3, y cuenta con un 4rea de 4,949.74 m2,
correspondientes al 8% del terreno matriz, deducidas las areas cedidas a vias colectoras y provinciales,
para este caso la Av. Santa Rosa y la avenida Alameda Villegas.

2. EDUCACION
El aporte destinado a educacion esté4 ubicado en la parte superior derecha del terreno, en la Manzana A,
entre los lotes Mz. A Lote-4 y Mz. A Lote- 1, con frente a la Avenida Alameda Villegas, contando con un
areade con un area de 1,237.43 m2, correspondientes al 2% del terreno matriz.

AREA CEDIDA A VIAS

El area cedida para el desarrollo de vias es de 9,916.48m2, de los cuales 3,129.96m2 corresponden a la
seccion de las vias Avenida Alameda Villegas y Avenida Santa Rosa, y 6,786.52m2 corresponden a la seccion
de la jiron Micaela Bastidas y al desarrollo de la continuacion de la calle Boterin, para darle continuidad hasta

VIN
e la av. Santa Rosa.

pENTE by
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En referencia al trazo de esta Ultima via, se sefialo que se propone una seccion que incluye una berma central,
a fin de resolver el acceso a los condominios que se propone realizar en los predios resultantes, lo que
permitiria accesos seguros independientes al flujo de las avenidas colindantes.

Se ha optado por una solucién de tipo Alameda, descartando propuestas de pasajes peatonales,
considerando que solo existen vias transversales de caracter peatonal en el frente de la avenida Alameda
Villegas, de caracter local, ya que el tramo que media entre las avenidas Alameda Villegas y Santa Rosa, se
enriquece en términos paisajisticos y funcionales con una seccion amplia y arborizada que facilite el acceso
a los condominios, en atencion al incremento de la densidad poblacional propuesta.

AREA RESERVADA A VIAS NACIONAL

El area reservada para el desarrollo de vias nacionales es de 2,755.50 m2 que corresponden a la seccion de
la via Avenida Santa Rosa.
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1.5. OBRAS DE HABILITACION URBANA A RECEPCIONAR - ETAPA 2:

La etapa a recepcionar es uno de las seis etapas que conforman el Proyecto Integral y tiene un area de 10,330.04
m2, conforme con los siguientes vértices, medidas perimétricas y angulos:

CUADRO DE DATOS TECNICOS WGS 84 ETAPA?2

VERTICE | LADO |DIMENS. ANGULO ESTE NORTE
E E-D 80 06 88°51'14" 269,436 999 866,6780 182
D D-C 34.18 179°59'55" 269,516 792 8,666,786.765
C C-Y 69.02 90°34'9" 269,550.859 8,666,789.575
Y Y-Z 27.69 270°43'57" 269,557,209 8,666,720 854
Z 7-S 16.53 89°32'54" 269,584 747 8 666,723 760
S S-6 141.14 90°23'15" 269,586.351 8,666,707.313
6 6-E 87.99 89°54'3" 269,445,982 8,666,692.647

Area 10,330.04
Perimetro 456 61

Esta Etapa comprende un area de lote correspondiente a la Mz B lote 1, con un é&rea de 9,168.82 m2 y un é4rea

cedida a vias de 1,161.22 m2.
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Descripcion General MZ “B” Lote 1

El predio en construccién es uno de los seis lotes que conforman el Proyecto Integral y tiene un area de
9,168.82m2, con los siguientes linderos y medidas perimétricas:

Por el norte, con la Av. Alameda 1, con 112.90m!.

Por el este colindante con la Manzana B Lote 2. con una linea quebrada de tres tramos de 59.55m,
27.69ml y 16.53ml.

e Porel oeste, con la Av. Alameda Villegas, con 78.43ml;
e Porel surcon el jirdn Micaela Bastidas, con 140.45m!;

Sobre dicho Lote se han edificado los edificios N° 5 y 6, para cuya habilitacién se han desarrollado
parcialmente las obras de Habilitacion Urbana materia de la presente gestion, correspondientes a la Etapa 2.

Descripcién General de las obras de Habilitacién Urbana a entregar- Etapa 2.
Las Obras de Habilitacién Urbana a recepcionar seran las siguientes:

Avenida Alameda Villegas

Construccion del jardin, vereda y estacionamiento correspondientes al frente de la Manzana B Lote 1. Que pese a
estar fuera de los limites del predio habilitado, se realizara en beneficio de la comunidad.

Limite Lots Matriz

z

eje de via Seccién Ejecutada §

LP | | %I
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Jirén Micaela Bastidas
Ampliacion de la seccion de la via 5.00ml, incluyendo la vereda y la berma correspondientes al frente de la Manzana
B Lote 1. Que pese a estar fuera de los limites del predio habilitado, se realizar4 en beneficio de la comunidad.

eje de via Seccion Ejecutada
] , =
v b Pista B- l Pista b v §
4
| 1 i I &
5
) I
1.80 1.80 6.00 6.00 6.00 1.80 1.80
5.00
25)20

AV. ALAMEDA 1 (prolong. calles Boterin y Luis Pardo)
SECCIOND-D’

OV
oy ® it .'z_{"‘:n'

Alameda 1 (prolong. Calles Boterin y Luis Pardo)

Construccion de la seccion completa de un carril de la via propuesta 9.70ml, incluyendo las veredas, berma lateral
y pista correspondiente al frente de la Manzana B, Lote 1; desde la Av. Alameda Villegas hasta la proyeccion del
lado izquierdo de la Manzana B Lote 1.

Limite Mz.B Lote 1

_33_ eje de via g
8| Seccion Ejecutada g
RO £ E
P ,;g?‘ ’é | _HE
£8 = v B Pista B v [P
= = =
i 0 Ji’ ﬂ]’ ﬂb
1.20 3.80 6.00 3.80
1—500— | 1.20)
16.00
JIRON MICAELA BASTIDAS
S%Cﬁ) -E

Red complementaria de agua y alcantarillado.

Red eléctrica complementaria de iluminacién plblica, e instalaciones complementarias, asi como las Subestaciones
que amerite el desarrollo del Proyecto inmobiliario.
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Red de Comunicaciones,
Red de gas.
Especificaciones Técnicas

Pavimentos.

Subrasante. Para conseguir estabilizar el suelo, teniendo listo el corte a nivel de subrasante, se eliminara restos
organicos, escarificando y mejorando su calidad, en un espesor de 20cm, mediante la adicion de material
granular, mezclandose, con riegos sucesivos y cercanos al dptimo contenido de humedad, hasta alcanzar como
minimo el 95% de la Densidad Proctor Modificado de Laboratorio para un indice CBR minimo de 20. Las
particulas sélidas de esta capa quedaran en un didmetro maximo de 2"

Base. Posterior a la capa anterior se colocara una capa de base afirmada de 20cm de espesor, compactada,
proveniente de cantera, seleccionada, con proporciones de materiales gruesos adecuados, didmetros maximos
de 1 %", finos y ligantes en proporciones adecuadas. La mezcla y compactacion se efectuara con riegos
sucesivos cercanos al 6ptimo contenido de humedad y hasta alcanzar un minimo de 98% de la Densidad
Proctor Modificado de Laboratorio para un indice CBR de 80.

Se procuraré una superficie lisa y uniforme con el apropiado bombeo del centro a los extremos, cuidando
mantener el nivel de las tapas de buzones para la aplicacion de una futura capa asféltica de 22 de espesor.
Superficie de rodadura, Constituida por una capa asfaltica en caliente de 2" de espesor, aplicada previa
imprimacion de la superficie de base con asfalto liquido RC-250.

Aceras. De concreto de calidad de fe=140kg/cm2 de 0.15m de espesor y aplicado sobre terraplén limpio de
buena calidad y debidamente compactado. El desnivel respecto a la pista terminada es de 15¢m y el acabado
es de mezcla cemento-arena fina en proporcién 1:2 de 1cm de espesor.

Sardineles. Aplicados en los extremos libres de las pistas o en extremos en contacto con jardines, de 15x30cm,
con concreto de calidad fc=210kgem?2,

Rampas peatonales. En los extremos de los martillos de las veredas se colocars rampas peatonales.

Obras sanitarias

Las obras sanitarias se ejecutan de conformidad con proyectos aprobados por SEDAPAL, contando con la
respectiva recepcion de obras, que incluyan las conexiones domiciliarias propias del Proyecto Arquitecténico
ejecutado en cada Lote.

Dichas obras comprenden, en lo referido a la red de agua potable, la instalacién de redes de acometida al Lote.

El proyecto de alcantarillado comprende la red complementaria hasta la conexién a la red existente y las conexiones
domiciliarias.

Red eléctrica,

Se realiza la ampliacion de la red de alumbrado publico en las vias colindantes e inscritas, de acuerdo a proyecto
aprobado por la Empresa de Servicio.

Instalaciones telefonicas

Se ejecutan las obras requeridas para complementar la red de telefonia, en coordinacién con las empresas
servidoras.



Instalaciones de gas

Se ejecutan las obras requeridas para complementar la red de servicio de gas de uso doméstico, en coordinacion
con la empresa servidora.

Raul V‘a!la. Velarde

CAP-RL. 9696
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Valorizacion de Obras de Habilitacion Urbana Villanova-Etapa 2

ROSA ELIZABETH ROMERO IRRIBARREN, identificado con DNI N° 41203710, Ingeniero Civil con
CIP N° 85394, declaro que las obras de Habilitacion Urbana ejecutadas en la “Etapa 2" (sobre un area
de 10,330.04 m2) area independizada en la Partida Electronica N° 70584739 del Registro de Predios
del Callao, ef cual forma parte del Predio Matriz de un 4rea de 67,756.88 m2, este (iltimo ubicado en
la Av. Republica de Argentina N° 2424 y Jiron Villegas 582-584, distrito Callao, provincia Callao y
departamento Lima inscrito en la partida electronica N° 70083888 del Registro de Propiedad Inmueble
de Lima, etapa declarada Urbano mediante Resolucion de Gerencia General N° 212-2018-MPC-
GGDU del 14.05.2018; y proyecto aprobado mediante Resolucion de Gerencia General N° 007-2017-
MPC-GGDU del 10.10.2017 que aprueba la “Modificacion de Habilitacion Urbana por Etapas”:
rectificada por Resolucion de Gerencia General N° 714-2017-MPC-GGDU del 25.10.2017 ; rectificada
y aclaracion por la Resolucion de Gerencia General N° 010-2018-MPC-GGDU del 08.01.2018, las
7~ obras de Habilitacién Urbana de la “ Etapa 2" ascienden al valor de S/. 705,999.14 (Setecientos
O pitlo j_j’\}\ Cinco Mil Novecientos Noventa y Nueve y 14/100 Soles) incluido el IGV.
: %] En tal virtud, las obras de Habilitacién Urbana de la “Etapa 2" antes detalladas estan valorizadas en
N7 81, 705,999.14 (Setecientos Cinco Mil Novecientos Noventa y Nueve y 14/100 Soles) incluido el
IGV.

Callao, 23 de julio del 2018

- :/Reg. del Colegio de Ingemeras N° 85394

ROSA ELIZABETH ROMERO IRRIBARREN
DNIN°® 41203710
CIP N° 85394



